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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

INSTITUTO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO DO ESPIRITO
SANTO IASES

CHAMADA PUBLICA — IASES/ES
PROCESSO N° 2025-4593L

O Estado do Espirito Santo, por intermédio do INSTITUTO DE
ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO DO ESPIRITO SANTO — IASES, com
sede na Av. Jerbnimo Monteiro, n° 96 - Centro, Vitoria ES, 29010-002, torna
publico o interesse na AQUISICAO DE TERRENO com area minima de
30.000 m? (trinta mil metros quadrados), localizado na regido central do Municipio de
Colatina/ES, destinado a construcao de Unidade Socioeducativa de Internacao e
Unidade Socioeducativa de Internacdo Proviséria, conforme especificagcoes

constantes do Termo de Referéncia — Anexo Il deste Edital.

1. DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1 NATUREZA DO PROCEDIMENTO: A presente Chamada Publica é
procedimento administrativo de pesquisa de mercado, de natureza pre-
licitatoria, e nédo constitui modalidade de licitagdo. Seu objeto €
identificar se existe, na regido central do Municipio de Colatina/ES,
terreno apto a atender as necessidades do IASES. A Administragdo nao
esta obrigada a contratar em decorréncia deste procedimento.

1.2 AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos ficardo
disponiveis no sitio eletrénico do IASES (www.iases.es.gov.br) e no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) durante o periodo de

vigéncia da Chamada Publica.
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1.3 PEDIDO DE ESCLARECIMENTO: Informacgdes adicionais poderao ser
obtidas junto ao IASES pelo e-mail: pregoeiro@iases.es.gov.br ou pelo
telefone (27) 3636-5487.

1.4 RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:

141 A Chamada Publica tera prazo de 15 (quinze) dias uteis,

contados da publicagao, para o recebimento de propostas.

1.4.2 As propostas deverdo ser protocoladas pelo sistema e-Docs
(https://le-docs.es.gov.br), por meio de encaminhamento
enderecado ao GRUPO: COMISSAO DE ATIVIDADES DE
LICITACAO E EQUIPE (GOVES - IASES - IASES - INSTITUTO
DE ATENDIMENTO SOCIO EDUCATIVO DO ES) do 6rgao

“IASES”, conforme formulario modelo do Anexo Il.

2. OBJETO

2.1 Aquisicado de terreno com area minima de 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados), localizado na regidao central do Municipio de Colatina/ES,
destinado a construgdo de 01 (uma) Unidade Socioeducativa de
Internacdo e 01 (uma) Unidade Socioeducativa de Internagao
Provisdria, conforme especificacdes técnicas do Termo de Referéncia

— Anexo llI.

2.2 AREA DE ABRANGENCIA: O terreno deve estar localizado na regido
central do Municipio de Colatina/ES, conforme delimitacdo constante
do Anexo | deste Edital.
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O resultado da Chamada Publica determinara o procedimento

subsequente:

2.3.1

2.3.2

Se identificado apenas um terreno apto, a Administragdo podera
optar pela contratacao direta por inexigibilidade de licitagao, nos
termos do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021;

Se identificados dois ou mais terrenos aptos, o procedimento

servira de respaldo para a instauragédo do processo licitatorio.

3. REQUISITOS DO TERRENO

3.1

3.2

Os requisitos técnicos essenciais e desejaveis que o terreno deve

atender encontram-se detalhados no Termo de Referéncia — Anexo

[, item 4.1, ao qual o proponente deve consultar antes de formular sua

proposta.

S&o requisitos gerais minimos, entre outros estabelecidos no Anexo lll:

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Area minima: 30.000 m? (trinta mil metros quadrados),

conforme certiddo de matricula;

Localizagao: regido central do Municipio de Colatina/ES, em
zona urbana compativel com uso institucional, conforme a

legislagdo municipal de uso e ocupagao do solo;

Situacao juridica: livre e desembaragado de gravames, 6nus
reais, penhoras, hipotecas ou restricbes judiciais ou

administrativas que impec¢am sua alienacéo;
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Infraestrutura urbana: acesso a rede de agua potavel, energia
elétrica e transporte publico, com ponto de 6nibus a distancia

maxima de 1 km do centro do terreno;

Condigcoes do terreno: preferencialmente relevo plano, néo
sujeito a alagamentos, desmoronamentos ou inundagdes, e fora
de areas de preservagao ambiental, faixas de seguranca de alta

tensao, adutoras, oleodutos e gasodutos;

Proximidade a servigos essenciais: distancia maxima de 5 km
de escola publica de referéncia, unidade basica de saude,

instituicdes do sistema de justica e delegacia de policia civil;

Disponibilidade: desocupado, limpo e transitavel no momento

da vistoria e na entrega.

3.3 O atendimento aos requisitos sera verificado por comissédo técnica

designada pelo IASES, por meio de analise documental e vistoria in

loco.

4. DAS PROPOSTAS

4.1  Aspropostas deverao ser apresentadas conforme formulario modelo do

Anexo |l, contendo os dados e documentos indicados nos itens

seguintes.

4.2 DADOS DO PROPRIETARIO:

421

422

423

Nome ou razao social;
CPF ou CNPJ;

Endereco completo;
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Telefone de contato;

E-mail de contato.

4.3 DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL (se necessario):

4.31

432

4.3.3

434

Nome;
CPF;
Telefone de contato;

E-mail de contato.

4.4 DADOS DO TERRENO:

441

442

443

4.4.4

445

Endereco e localizacdo (com indicagcdo de coordenadas

geograficas, se disponivel);
Area total, conforme matricula;
Numero da matricula no Cartério de Registro de Imoveis;

Descricdo sumaria das caracteristicas fisicas: topografia,

vegetacao, confrontagdes e acesso;

Registros fotograficos do terreno, sob diferentes pontos de vista,
com planta de situagdo ou croqui de localizagdo, ou imagem

aérea com delimitagdo da area ofertada.

4.5 DOCUMENTOS DO TERRENO:

451

Copia da certiddo de matricula atualizada, emitida ha no
maximo 30 (trinta) dias pelo Cartério de Registro de Imoveis

competente;
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4.5.2 Certidao de 6nus reais, emitida ha no maximo 30 (trinta) dias;
4.5.3 Certidao negativa de débitos municipais incidentes sobre o imével;

454 Declaragdao do proponente de que o imdvel esta livre e

desembaracgado.

4.6 LEGITIMIDADE DO PROPONENTE:

4.6.1 Se pessoa fisica: documento de identidade; se casado ou em
unido estavel, certiddo de casamento com indicagao do regime

de bens e documentagao do conjuge ou companheiro;

4.6.2 Se pessoa juridica: ato constitutivo atualizado com poderes de

representagcao do signatario;

46.3 Se por procurador: instrumento de mandato com poderes
especificos para oferta e alienacao do imével, acompanhado dos

documentos pessoais do outorgante e do outorgado;

46.4 Se a proposta for assinada por intermediario, devera ser
acompanhada de copia da carteira profissional do corretor de
imoéveis e de autorizacado assinada pelo proprietario com firma

reconhecida.

4.7 PROPOSTA DE PRECO:

4.7.1 Valor total pretendido para a alienagao do terreno, expresso em

reais;

4.7.2 Prazo de validade da proposta, nao inferior a 180 (cento e
oitenta) dias corridos;

4.7.3 Declaracao de disponibilidade do terreno para vistoria e para

celebracédo do negdcio.
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O proponente podera indicar condicbes de pagamento de sua
preferéncia, as quais estaréo sujeitas a posterior analise e negociagao

pela Administragc&o, observada a legislagao aplicavel.

Se o terreno pertencer a varios proprietarios, devera ser providenciada
procuracdo ao signatario da proposta, com poderes para
representacdo, negociacdo e alienagdo, acompanhada dos

documentos de todos os condéminos.

A apresentacao de proposta implica a aceitagao integral das condigbes

previstas neste Edital.

5. ANALISE DAS PROPOSTAS

5.1

5.2

5.3

As propostas recebidas serdo analisadas por comissao técnica
designada pelo IASES, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados do
recebimento de cada proposta, podendo o prazo ser prorrogado

conforme a necessidade da Administragao.

A analise verificara o atendimento dos requisitos estabelecidos no item
3 deste Edital e detalhados no Termo de Referéncia — Anexo Ill. Nao
havera julgamento comparativo entre propostas: cada terreno sera
avaliado individualmente quanto ao atendimento ou n&o das condi¢cbes

exigidas.

Nao serdo analisadas propostas que ndo atendam aos requisitos

minimos e que nao sejam passiveis de adequacgao.
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Ainda que o terreno atenda aos requisitos, a equipe técnica podera
identificar e registrar no relatério técnico pequenas adequagdes ou
reparos necessarios, desde que nao descaracterizem a proposta. O
proponente sera notificado para manifestar-se, por declaragao escrita,
quanto a aceitagcdo ou n&o dos apontamentos. A ndo aceitagcao

implicara desclassificagdo da proposta.

Concluida a analise documental, os terrenos considerados aptos seréo

objeto de vistoria in loco pela comissao técnica, nos termos do item 6.

O terreno apto sera encaminhado a Comissao de Avaliagdo Imobiliaria
da SEGER (CAI/SEGER), para avaliagdo da compatibilidade do valor
proposto com o pregco de mercado, nos termos do Decreto Estadual n°®
3.126-R/2012.

5.6.1 O valor a ser pago pela aquisi¢géo estara limitado ao menor entre
o valor proposto pelo proponente e o valor apurado no laudo de

avaliacao elaborado pela CAI/SEGER.

5.6.2 O laudo de avaliagdo sera formalmente encaminhado ao
proponente para ciéncia e manifestagdo quanto ao aceite do

valor avaliado.

6. VISTORIAIN LOCO

6.1

6.2

Os proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitacdo do IASES,
agenda para realizacdo de vistoria de reconhecimento do terreno

objeto de proposta.

A vistoria podera ser realizada em mais de um terreno proposto, desde

que a medida se mostre aderente ao interesse publico.
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A vistoria tera as seguintes finalidades:

6.3.1 Compatibilizar as informagbes contidas nos documentos
apresentados com as condi¢gdes atuais do terreno, quanto a
localizagdo, dimensdes, topografia, confrontagdes, acesso e

restricdes;

6.3.2 Certificar o atendimento dos requisitos exigidos neste Edital e no

Termo de Referéncia — Anexo llI;

6.3.3 Avaliar a viabilidade técnica da implantacdo das unidades

socioeducativas no terreno;

6.3.4 Elaborar relatério técnico com a indicacdo de conformidade ou
nao do terreno, devidamente motivado e fundamentado,

contendo registro fotografico.

7. DISPOSIGOES FINAIS

7.1

7.2

7.3

A presente Chamada Publica ndo constitui compromisso de aquisicao
do terreno nem de aceite de quaisquer das propostas apresentadas,
reservando-se o IASES o direito de optar pelo terreno que melhor
atenda ao interesse publico, em observancia ao art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021.

A presente Chamada Publica ndo constitui compromisso, por parte do
IASES, de pagamento de quaisquer despesas decorrentes de

intermediagdo ou corretagem de imoveis.

Em nenhuma hipétese serdo recebidas propostas apdés o prazo

determinado neste Edital.
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7.4  As propostas terdo validade minima de 180 (cento e oitenta) dias

corridos, contados da data de sua apresentagao.

7.5  Os casos omissos serao resolvidos pelo IASES, observada a legislagao

aplicavel.

76 O foro competente para dirimir questdes decorrentes deste

procedimento é o da Comarca de Vitéria/ES.

Vitéria/ES, de de 2026.

DIRETOR-GERAL DO IASES
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ANEXO | — AREA DE ABRANGENCIA — REGIAO CENTRAL DO
MUNICIPIO DE COLATINA/ES

[Inserir mapa ou descricdo da delimitagdo da regido central do Municipio de
Colatina/ES, com indicagdo dos limites geograficos relevantes para a

localizagao do terreno.]

Paroquia
Sefhora ¢
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ANEXO Il — FORMULARIO DE PROPOSTA CHAMADA PUBLICA

01 PROPRIETARIO DO TERRENO
Nome ou Razéo Social:

CPF ou CNPJ:

Enderego completo:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

02 DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL (se necessario)
Nome:

CPF:

Telefone de contato:

E-mail de contato:
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03 DADOS DO TERRENO

Endereco e localizagéo:

Area total (m?), conforme matricula:

Numero da matricula — Cartério de Registro de Imoveis:

Descricdo sumaria das caracteristicas fisicas (topografia, vegetacao, confrontagbes, acessos,
hidrografia, tipo de solo, uso e ocupagéo do solo, e demais aspectos relevantes da area

04 REGISTROS FOTOGRAFICOS E PLANTA DE SITUAGAO

Inserir registros fotograficos do terreno sob diferentes pontos de vista, acompanhados de planta de
situagao, croqui de localizagao ou imagem aérea com delimitagdo da area ofertada.

Foto 01 — Legenda:
Foto 02 — Legenda:

Foto 03 — Legenda:

Planta de situagao / croqui / imagem aérea:

05 DOCUMENTOS DO TERRENO
A serem anexados ao formulario:

+ Cdpia da certiddo de matricula atualizada (emitida ha no maximo 30 dias);
+ Certidao de 6nus reais (emitida ha no maximo 30 dias);

+ Certidao Negativa de Débitos municipais incidentes sobre o imdvel;

+ Declaragao do proponente de que o imdvel esta livre e desembaragado.
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06 LEGITIMIDADE DO PROPONENTE
Documentos a serem anexados conforme a situacao do proponente:

+ Pessoa fisica: documento de identidade; se casado ou em unido estavel, certiddo de
casamento com indicacdo do regime de bens e documentacao do cénjuge ou companheiro;

+ Pessoa juridica: ato constitutivo atualizado com poderes de representacao do signatario;

+ Procurador: instrumento de mandato com poderes especificos para oferta e alienacéo, com
documentos pessoais do outorgante e do outorgado;

+ Intermediério/corretor: copia da carteira profissional e autorizacéo do proprietario com firma

reanmbaniAda

07 PROPOSTA DE PRECO

Valor total pretendido para alienagao (R$):

Prazo de validade da proposta (minimo 180 dias corridos):

Condigbes de pagamento pretendidas (facultativo):

08 DECLARACOES

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas e os documentos
apresentados sdo verdadeiros e aut&nticos.

Declaro a disponibilidade do terreno para vistoria pelo IASES e para celebragdo do negdcio, caso selecionado.

Declaro que o terreno estd livre e desembaragado de quaisquer gravames, 6nus reais, penhoras, hipotecas ou
restri¢des judiciais ou administrativas que impecam sua alienagdo.

Declaro que o terreno estard devidamente limpo e transitdvel no momento da vistoria e na entrega.
Nome do Proprietario/Proponente:
CPF ou CNPJ:
Local e Data:

Assinatura:
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS

1.1. O objeto é a realizacdo de Chamamento Publico com o objetivo de
prospecc¢ao do mercado imobiliario para futura aquisi¢do de terreno urbano com
area minima de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados), que seja localizado no
municipio de Colatina/ES, visando a construgao de 01 Unidade Socioeducativa de
Internacado e 01 Unidade Socioeducativa de Internacéo Provisoria.

1.2. O Chamamento Publico destina-se a pré-qualificagao de interessados que
apresentarem suas propostas. A partir do resultado da prospeccéao, podera ser
instaurada futura licitagdo ou contratagao direta por inexigibilidade, nos termos do
art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, ndo conferindo aos proponentes direito subjetivo
a contratagcao nem implicando obrigatoriedade de aquisicdo dos terrenos urbanos
ofertados ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

1.3. Em razdo da natureza e das caracteristicas do objeto, que se configura
como bem unico e indivisivel, ndo é aplicavel o parcelamento do objeto.

2. FUI\!DAMENTAC}AO, DESCRICAO DA NECESSIDADE DA FUTURA
AQUISICAO E RESULTADO PRETENDIDO

21. O presente Chamamento Publico tem por fundamento o disposto na Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente em seu artigo 79, que trata da
manifestacdo de interesse da Administracdo Publica para identificar possiveis
interessados em contratar com o Poder Publico, bem como em promover a
prospecg¢ao do mercado imobiliario visando a aquisigcao de terreno urbano em
Colatina/ES para fins de construcdo 02 (duas) Unidades de Atendimento
Socioeducativo.

2.2. Considerando que o presente trata-se de procedimento administrativo com
finalidade de promover a chamada publica objetivando a prospecg¢édo de mercado
para subsidiar futura aquisicao de terreno urbano com area minima de 30.000 m?
(trinta mil metros quadrados), que seja localizado no municipio de Colatina/ES.

2.3. Considerando que o Estado do Espirito Santo-ES, nao possui
imovel(terreno) em disponibilidade que possa atender as demandas do Instituto
de Atendimento Socioeducativo — IASES no municipio de Colatina para
construcdo de 02(duas) Unidades Socioeducativas com areas suficientes para
atender as necessidades da regiao.

2.4. Considerando a necessidade de atendimento as diretrizes do SINASE e do
Estatuto da Crianca e do Adolescente, que demanda unidades que atendam
simultaneamente a requisitos de seguranga, funcionalidade, capacidade
operacional e adequagédo pedagogica. Nesse sentido, a infraestrutura fisica
constitui elemento essencial para a efetividade das agdes institucionais, ndo se
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limitando ao aspecto construtivo, mas integrando o proprio modelo de atendimento
socioeducativo.

2.5. Considerando a Resolugao n° 119/2006 do CONANDA, que estabelece
critérios para selegcédo de terrenos e desenvolvimento de projetos arquitetdnicos
de unidades socioeducativas.

2.6. Considerando a obrigatoriedade do cumprimento de sentencga judicial
transitada em julgado em processo tomado sob o n° 0014247- 67.2008.08.0014,
que tramita perante a Vara da Infancia e Juventude da Comarca de Colatina, que
determina a implementacao de uma unidade especializada para cumprimento das
medidas socioeducativas de semiliberdade e internagcdo, no Municipio de
Colatina.

2.7. Considerando a Resolucédo n° 46/96 do CONANDA, sendo constituida de
espacos residenciais denominados de médulos (estruturas fisicas que compdem
uma Unidade), com capacidade nao superior a 15 (quinze) adolescentes. No caso
de existir mais de uma Unidade em um mesmo terreno, o atendimento total ndo
podera ultrapassar a 90 (noventa) adolescentes.

2.8. Considerando que foi consultada a Secretaria de Estado de Gestdo e
Recursos Humanos — SEGER/ES por intermédio do OF/DIPRES/IASES N°.
0485/2025, quanto a disponibilidade de imovel (terreno) no acervo publico
estadual ou de terreno para construgao, ou se for o caso para cessao de uso, para
construcéo das Unidades Socioeducativas conforme registro no (E-Docs n° 2025-
4N55L5).

2.9. Considerando que, no mesmo documento sob o registro de n°® 2025-68G87
a SEGER informou que apds, pesquisa nos Registros de Dossiés Imobiliarios
(RDI), verificou que ndo ha imével disponivel com as caracteristicas solicitadas,
por intermédio do Encaminhamento 2025-4N55L5.

2.10. Considerando que a Diretoria-Geral buscou uma agenda junto ao Prefeito
de COLATINA a fim de alinhar quanto uma possivel doagdo de um imével de
propriedade daquele municipio ao IASES, ocorrendo reunido em 07/11/2025, e ao
final ficou deliberado que teriamos retorno em 10 dias sobre a existéncia ou nao
de uma area possivel de doacao para que o Governo do Estado entdo construa
uma nova Unidade Socioeducativa, sem exito até o momento.

2.11. Considerando que, dessa forma, somente apds o resultado da Chamada
Publica sera possivel avaliar qual a modalidade de licitacdo sera aplicada,
conforme consta no Capitulo 7, subitem 7.1.1, item 3 do Manual de Operacoes
Técnicas Imobiliarias do Estado do Espirito Santo.2

2.12. Portanto, resta demonstrado o interesse publico na abertura de
procedimento administrativo visando a Chamada Publica para prospecg¢do no
mercado de imoveis que atendam as caracteristicas minimas necessarias para a
aquisigao terreno urbano no municipio de Colatina/ES, visando a construgao de
01 Unidade Socioeducativa de Internacdo e 01 Unidade Socioeducativa de
Internagao Provisoria.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO

3.1. Aquisicdo de terreno urbano, precedida de chamamento publico para
prospecc¢ao de areas, considerando aspectos de viabilidade técnica e alinhamento
a politica publica para a construgao das Unidades Socioeducativas no Municipio
de Colatina.

3.2. A aquisicdo de um imovel pela Administracdo Publica € considerada
imprescindivel a fim de cumprir sentenca judicial transitada em julgado em
processo tomado sob o n° 0014247- 67.2008.08.014, que tramita perante a Vara
da Infancia e Juventude da Comarca de Colatina. A necessidade da aquisi¢ao do
imovel(terreno) foi reconhecida como essencial para solucionar a questao de
ausencia de Unidades Socioeducativas no municipio de Colatina. Para isso, sera
realizada a chamada publica visando prospectar possiveis terrenos urbanos.

4, DO ENVIO DA DOCUMENTAGAO E PROPOSTA

Para fins de habilitacdo e analise das propostas apresentadas no Chamamento
Publico, que deverao ser enviadas no prazo que sera estabelecido do Edital, os
interessados deverao apresentar os documentos abaixo, conforme sua natureza
juridica e o objeto ofertado:

4.1. Documentos do Imével:
4.1.1.Certiddo de matricula atualizada.
4.1.2.Certidao de 6nus reais.
4.1.3.Certiddo negativa de débitos municipais incientes sobre o imovel.
4.1.4.Declaracdo do proponente de que o imoével esta livre e
desembaracado.

4.2. Documentos do Proprietario:

4.2.1.Se pessoa fisica:
4.2.1.1. RG e CPF;
4.2.1.2. Comprovante de residéncia atualizado;
4.2.1.3. Certiddo de casamento com regime de bens e CPF do
cbnjuge, se casado;
4.2.1.4. Certidao negativa de interdicdo emitida pelo Cartério de
Registro Civil.

4.2.2.Se pessoa juridica:

4.2.2.1. Cépia do contrato social, estatuto ou ato constitutivo
registrado com poderes de representacao; se por procurador,
instrumento de manato com poderes especificos para alienagao
do imovel,
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4.2.2.2.Documentos de eleicdo ou nomeacao dos administradores;
4.2.2.3. Inscricdo no CNPJ;

4.2.2.4. No caso de sociedades civis, prova de inscrigdo do ato
constitutivo e comprovacéao da diretoria em exercicio.

5. REQUISITOS TECNICOS.

5.1. O imdvel objeto desta prospeccao de mercado objetivando possivel futura
aquisicao devera localizar-se na area urbana do municipio de Colatina/ES.

5.2. O terreno urbano deve apresentar relevo plano, facilidade de acesso, e o
aproveitamento de servigos basicos (servigos de esgoto, abastecimento de agua
e energia). No terreno, ndo podera haver fatores que possam ocasionar riscos aos
adolescentes e obras extraordinarias que onerem o custo da futura construgao.

5.3. Haja vista as premissas necessarias para um bom funcionamento das
unidades Socioeducativas, o terreno deve atender aos seguintes requisitos.

REQUISITOS GERAIS

ITEM REQUISITOS

Deve possuir area total com as
seguintes caracteristicas:

JUSTIFICATIVA

Trata-se da drea minima necessaria
para construgdo de Unidades
Socioeducativas tomando- se como
parametro a necessidade atual e a
projecao da futura demanda de espaco.
E ainda o atendimento as normativas
relacionadas a aspectos construtivos,
bem como determinacao judicial. O
imovel (terreno) devera ser registrado
no Cartério de Registro de Imdveis e na
Ficha do Cadastro Imobiliario emitido
pela Prefeitura.

1 Documentos para Comprovagao:
Escritura do imével devidamente
atualizada e registrada no Cartério de
Registro de Iméveis;

Certidao atualizada do
Cadastro/Espelho Imobiliario emitida
pela Prefeitura e a sua respectiva
certidao negativa de débitos;

Relatério fotografico do imével, com
fotos tiradas sob diferentes pontos de
vista e plantas de situagdo ou croqui
de localizagdo do terreno ou imagem
area com delimitagido da area ofertada.

Area: minima de 30.000 m? (trinta mil
metros quadrados).
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Deve ter distancia maxima de até 5km
(cinco quildmetros) de uma escola de
referéncia da rede publica de ensino,
unidade basica de saude, instituicoes
que compdem o sistema de justica, a
saber, Poder Judiciario, Ministério
Publico,Defensoria Publica, e também
da Delegacia de Policia Civil.

Este requisito visa proporcionar acesso
adequado a educagao, saude, a Justica,
seguranca e mobilidade tanto aos
adolescentes/jovens quanto aos
servidores e visitantes, em atendimento
ao que prevé o SINASE.
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Documentos para Comprovagao:
O requisito podera ser comprovado por
meio da apresentacdo de registro
fotografico do terreno, com fotos tiradas
sob diferentes pontos de vista e plantas
de situacdo ou croqui de localizagao
do terreno ou imagem da area com
delimitagdo da area ofertada.

Deve estar em local nao sujeito a
alagamentos, desmoronamentos e/ou
inundagdes e/ou outras vedagdes
previstas art. 9°, Lei Estadual n°®
7.943/2004.

Este requisito busca trazer seguranga,
reduzindo significativamente os riscos a
vida dos frequentadores.

Busca também dar continuidade a
prestacao dos servicos, de forma a
proteger o patrimdnio, reduzir custos com
manutengdes futuras, pois os riscos, se
nao impedirem a edificagdo da unidade
Socioeducativa, podem exigir maior
investimento para a prevencao de riscos
e perdas materiais € humanas.
Ademais, a existéncia de barreiras ou
quaisquer limitagdes que impegam a
devida verificagdo do atendimento dos
requisitos podem impactar no
diagndstico a ser realizado pela equipe
técnica.

Além de atender as exigéncias das
normativas federal, conforme paragrafo
unico, do art. 3°, Lei Federal n°
6.766/1979 e art. 9° da Lei Estadual n°
7.943/2004 e municipal relacionada ao
parcelamento do solo.

Documentos para Comprovacao:

O proponente devera apresentar
declaragao assinada atestando que a
area ofertada ndo se localiza em area de
risco.

Infraestrutura publica: o local deve
possuir disponibilidade de infraestrutura
urbana de rede de abastecimento de
agua potéavel, de rede elétrica.

A execucgéo de atividades em qualquer
unidade socioeducativa requer que o
imovel seja provido de dgua e energia,
posto que se tratam de recursos
essenciais e basicos para o seu
adequado funcionamento.

E importante ainda que a unidade
socioeducativa esteja em local provido
por transporte publico a fim de facilitar o
acesso a servidores e profissionais
terceirizados e familiares dos
socioeducandos.

Documentos para Comprovagao:

Os requisitos poderao ser comprovados
por meio de documentacgao especifica
que demonstre a existéncia de rede de
abastecimento de agua potavel e rede
elétrica.
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Deve estar em local que seja atendido E importante que a unidade

pela rede de transporte publico, auma | socioeducativa esteja em local provido
distancia maxima de 01 km (um por transporte publico a fim de facilitar o
quildmetro) de raio a partir do centro do | acesso a servidores e profissionais
imovel até o ponto de 6nibus mais terceirizados e familiares dos

préximo, a fim de assegurar o acesso e | socioeducandos.

a mobilidade aos, servidores e ao Documentos para Comprovagao:
publico em geral. Apresentacdo de imagem que
demonstre a distancia em linha reta
entre o imoével ofertado e o ponto de
Onibus e também o(s) itinerario (s) da
(s) linha (s) de transporte publico que
transita(m) proximo ao enderego do
terreno ofertado.

Deve estar devidamente limpo e A existéncia de barreiras ou quaisquer
transitavel no momento da vistoria. limitagdes que impegam a devida
verificagdo do atendimento dos
requisitos, podem impactar no
levantamento a ser realizado pela
equipe técnica.

Documentos para Comprovacao:
Declaragao afirmando que o imével
atendera essa exigéncia no momento
da vistoria.

Escritura do imével: deve ser registrada | Documentos para Comprovacao:

no Cartorio de Registro de Iméveis. O requisito podera ser comprovado por
8 meio da entrega da escritura do imdvel
e certiddo de Onus atualizada.

5.4. Requisitos de Sustentabilidade:

5.4.1.Entende-se como impacto ambiental qualquer alteragéo das
propriedades fisico- quimicas e biolégicas do meio ambiente,
causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante
das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam
a saude, a segurangca e o bem-estar da populagdo, as
atividades sociais e econbmicas, a biota, as condi¢cdes
estéticas e sanitarias do meio ambiente, enfim, a qualidade
dos recursos ambientais.

5.4.2.Assim, informamos que a Lei Estadual n°® 9.264/2009, institui
a Politica Estadual de Residuos Sodlidos e da outras
providéncias correlatas;

5.4.3.Esclarecemos que o Decreto Federal n°® 10.936/2022, institui
a Politica Nacional de Residuos Sdlidos;

5.4.4.Pondera-se quanto as diretrizes da Instrugdo Normativa n°
01, do Ministério do Planejamento Orgamento e Gestao
(MPOG), de 19/01/2010, que dispde sobre os critérios de
sustentabilidade ambiental na aquisicdo de bens,
contratacdo de servicos ou obras pela Administracido
Publica Federal direta, autarquica e fundacional e da outras
providéncias.
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5.4.5.Considerando que nesse sentido a futura edificacdo sera

atendida pelos servigos publicos de coleta de lixo e esgoto
sanitario, logo, entende-se que as atividades a serem
desenvolvidas no futuro imével em sua maioria sao
administravas, nesse sentido que o provavel impacto
ambiental seria classificado como de baixo nivel.

5.5. Participagdao de Empresas em Consércio: Pela presente
aquisicao de imovel ndo sera vedada a participacéo de empresas
constituidas sob a forma de consorcio.

5.6. Visita Técnica/Vistoria no Imével.
5.6.1.A visita técnica devera ser realizada como etapa final do

processo de apuragao, com o objetivo de avaliar o terreno
urbano eventualmente ofertado. Essa visita subsidiara a
analise técnica que apontara a necessidade de
complementagcédo e apresentacdo de certiddo de Onus
atualizada do imoével ofertado, exigéncia que devera ser
aceita pelo proponente.

FORMA E CRITERIOS DE IDENTIFICAGAO DO FORNECEDOR E DO

REGIME DE EXECUGAO.

6.1.

Da Forma e Critério de Julgamento da Proposta.
6.1.1.0s imoveis propostos passarao por analise documental em

um primeiro momento observando o atendimento das
condigbes de entrega da proposta, localizagcédo, prazos e
demais disposi¢coes constantes neste Termo de Referéncia.
Sera elaborada relagdto com a lista dos imdveis
apresentados identificando-os como adequadas ou nao a
Administracédo Publica, o que determinara sua classificagao
ou desclassificagao.

6.1.2.Nas analises das propostas ofertadas, o IASES podera

solicitar documentacdes adicionais, realizar reunides com os
proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se facam necessarias para amplo
conhecimento da situagcédo dos imoveis objetos das propostas
apresentadas.

6.1.3.Sera instituida equipe técnica multidisciplinar pelo IASES

que, com a presenga do(s) proprietario(s) ou pessoa
legalmente designada por ele(s), realizara a vistoria no local
com a finalidade de verificar o atendimento aos requisitos
estabelecidos, compatibilizar as informagdes contidas nos
documentos previamente entregues com as condi¢des atuais
do imovel, além de levantar quaisquer dados
complementares que se fizerem necessarios.

6.1.4.Finalizados os procedimentos de vistoria, sera emitido
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Relatorio Técnico pela equipe técnica multidisciplinar,
verificando os documentos apresentados pelo proponente
com a infraestrutura encontrada.

6.1.5.0 resultado da prospec¢dao do mercado imobiliario sera
divulgado nos mesmos canais utilizados para a divulgagao
do chamamento.

6.1.6.Ainda que o imével atenda aos requisitos do item 4.1, a
equipe multidisciplinar podera identificar e apontar no
relatério técnico pequenas adaptagbes e/ou reparos
necessarios, para assegurar a adequada construgdo da
unidade socioeducativa, desde que nao descaracterize
significativamente a proposta. O proponente devera ser
notificado para que se manifeste, por meio de declaracéao
escrita, quanto a aceitagdo ou n&o dos apontamentos
sugeridos, sem 6nus para a administragao.

6.1.7.0(s) proponente(s) deve(m) encaminhar proposta comercial
preenchida em conformidade com os elementos exigidos e,
com validade minima de 180 (cento e oitenta) dias corridos.

6.1.8.Além da proposta comercial, os documentos exigidos para
fins de habilitacdo indicados neste Termo de Referéncia
poderdo ser apresentados conforme sera estabelecido em
Edital. Somente havera a necessidade de comprovacao do
preenchimento de requisitos mediante apresentacdo dos
documentos originais nao-digitais quando houver duvida em
relagao a integridade do documento digital ou quando a lei
expressamente o exigir.

6.1.9.A Chamada Publica ndo implica em obrigatoriedade da
aquisi¢ao do imével ou de aceite de quaisquer das propostas
apresentadas em qualquer uma das fases deste processo.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. Caso a prospeccao resulte em uma futura aquisicdo por meio de novo
procedimento licitatério, o eventual pagamento sera realizado por meio de
ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados
pelo contratado.

7.1.1.Sera considerada data do pagamento o dia em que constar
como emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.1.2.0 pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria,
conforme o futuro procedimento licitatério devera definir.

7.1.3. O pagamento estara condicionado a apresentacdo das
certiddes de acordo com a personalidade juridica do
promitente vendedor.

8. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO/AQUISIGAO.
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8.1. O custo total estimado da futura aquisicdo é de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), e foi obtido por meio de pesquisa em sites de imobiliarias
na regidao pretendida, conforme informag¢des no item 7. do ETP sobre o
registro no E-Docs n°® 2026-7ND3TJ).

9. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES.

9.1. Obrigacodes do IASES:

8.1.1 Realizar a conferéncia da documentacgao apresentada pelo(a)
proponente.

8.1.2 Verificar a conformidade da area ofertada, com os requisitos
presentes neste Termo de Referéncia, a fim de credenciar as
propostas.

8.1.3 Fiscalizar o cumprimento da obrigagdo assumida, por
intermédio dos servidores designados.

8.1.4 Comunicar ao Proponente a ocorréncia de quaisquer fatos
que, a seu critério, exijam corregao.

9.2. Obrigacdes do Proponente:

8.2.1 A proponente devera apresentar a proposta de aquisicdo com
validade minima de 180 (cento e oitenta) dias.

8.2.2 Manter, durante toda a vigéncia, compatibilidade com as
obrigagcbes por ela assumidas e as condicbes e qualificagado
exigidas no Termo de Referéncia.

8.2.3 Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pelo
IASES.

Responsaveis pela elaboracao:

Lara Maria Magalhaes Bonjardim Silveira
Diretora Setorial — DAF

Marcela Carvalho Vasconcelos
Gerente Administrativa — GERAD

Maicon Antonio Nicoli do Valle
Subgerente de Patrimonio - SUPAT

Responsaveis pela aquisicao:

Fabio Modesto de Amorim Filho
Diretor Geral — DG

Lara Maria Magalhaes Bonjardim Silveira
Diretora Setorial - DAF
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Frantieska Azevedo Monteiro
Diretora Setorial — DSE

Oséias Gerke
Diretor Setorial — DAE
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